Nahe Zentrum von Krems - Toplage - plus 2
Zimmer-Bungalow - Garage und Parkplatz - sonniger
Garten

. Alexander
Ringsmuth
IMMOBILIEN

Objektnummer: 12129

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3500 Krems an der Donau
Wohnflache: 107,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 3

Garten: 609,00 m2

Kaufpreis: 349.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Hellebrand

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 664 35 82 426
H +43 664 35 82 426

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Alexander

Ringsmuth
IMMOBILIEN

Alexander

Ringsmuth

NP hikioBILEN




Alexander

Ringsmuth

IMMOBILIEN
c
Q
©
o
o]
c
Q
= c
Q Q
B ©
3 2
. c
Zimmer ]
=
o
Bt
2
N
A
NN
4
W
@tr\?ég‘fiﬁuth
. Alexander N\ IMMOBILIEN
Ringsmuth
IMMOBILIEN

Keller Keller

Wir unterstiitzen Sie bei lhrer WohnTraumfinanzierung

Kaufpreis __|__400.000.- EUR

Kaufnebenkosten 40.000.- EUR
Abzgl.Eigenmittel 40.000.- EUR

Gesamtkreditbetrag 400.000.- EUR

\ 7|
FINANZIERUNGEN S Z
BEREITS AB 10% EIGENMITTEL 3 g

laufasitingabren | a5 | 35 | 30 | 20 |

Monatliche Rate € 1.647,50 1.816,97 1.953,73 2.153,54

Keller Zimmer Zimmer
Keller

Die Angebote fiir Finanzierungen erfolgen durch unsere Banken-Partner. Angenommen wurde ein 10-jahriger Fix Zinssatz, wobei
ALLE i igung des jeweiligen Institutes und
Schtzgebiihren) einberechnet wurden. Alle Angaben konnen sich jederzeit andern und obliegen einer Bonittsprifung.
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Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus liegt in sehr guter Lage nur ca. 7 Minuten vom Stadtzentrum von Krems
an einer ruhigen Stral3e.

Die Gesamtflache des Grundstiicks bemisst 716mz2. Die Fassade und Fenster des Hauses
wurden vor Kurzem erneuert. Innen besteht Sanierungsbedarf. Das Grundsttick ist noch weiter
bebaubar.

Kurzinfo:

3 Zimmer plus Kiche mit Speisekammer, Badezimmer, Abstellraum und WC

e Bungalow mit 2 Zimmern und eigenem Badezimmer

¢ schoner Garten

e Haus in Ziegelmassiv-Bauweise erbaut

¢ Vollwarmeschutzfassade

¢ hochwertige Fenster mit Sonnenschutzelementen

e sehr grol3er Keller

e Garage

e Stellplatz

Verkaufspreis: € 349.000,- Verhandlungsbasis



Lage:
Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen:
Die Bushaltestellen der Linien 703 und 708 sind nur ca. 280m entfernt.

Mit dem Auto sind Sie in ca. 5 Minuten und mit dem Fahrrad in ca. 9 Minuten beim Bahnhof
Krems P&R mit den Linien REX 4, 44, R44.

Nahversorger befinden sich ganz in der Nahe.

Das Freizeitangebot ist durch mehrere Sportstatten und das Naherholungsgebiet an der
Donau sehr vielfaltig.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fur diese schone Immobilie auf
sonnigem Grundstiick mit Top-Potential in Toplage!

Gerne steht Ihnen Herr Michael Hellebrand fir weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 3582426 zur Verfiagung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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