Renovierte Gewerbeflache - Unterschiedliche
Nutzungsmoglichkeiten

Objektnummer: 5066

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Hofer

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9

1010 Wien

T +43 680 111 76 60

Biro / Praxis
Osterreich
1180 Wien
Voll_saniert
127,00 m2

5

2

2

C 77,60 kWh/ m2*a
C 1,13
299.500,00 €
1.881,89 €
206,21 €
41,24 €















TELEHERGRSSE.



Objektbeschreibung

Nach einer umfassenden Generalsanierung prasentiert sich diese 127 m2 grof3e
Souterrain-Einheit in einem erstklassigen Zustand. Die als Werkstatt gewidmete Flache
eignet sich hervorragend fir unterschiedlichste Nutzungskonzepte wie Atelierkooperative,
Burogemeinschaft, Werkstatt, Labor, Studio oder Vereinsrdume, um nur einige zu nennen.

Das Herzstuck bildet der ursprungliche Gro3raum (75 m?), welcher in finf separate,
abschlieBbare Raume mit Tageslicht gegliedert wurde. Ein rund 20 m? grof3er Nebenraum
bietet beste Voraussetzungen fur Lager- und Stauzwecke. Zwei Sanitarbereiche mit jeweils
Dusche und WC komplettieren das Raumangebot.

Die technische Ausstattung befindet sich auf modernstem Stand: Eine leistungsfahige
Entliftungsanlage sorgt fur optimales Raumklima, wahrend die neue Gas-Etagenheizung,
ein strapazierfahiger Fliesenboden und eine energieeffiziente LED-Beleuchtung, sowie ein
schneller Internetanschluss ein professionelles Arbeitsumfeld garantieren.

Sehr gute 6ffentliche Anbindung der Stral3enbahnen 40, 41 sowie 9 und 42. Nahversorger
(Supermarkt, Drogeriemarkt, Backerei) in unmittelbarer Nahe.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt
kdénnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Gibernehmen. Jegliche Weitergabe der
Ubermittelten Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits
bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverziglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlieBlich bei Zustandekommen eines giiltigen Rechtsgeschéfts fallig und vom Mieter an Novel Real
Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdriicklich auf die Nebenkosteniibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und
Abbildungen der Immobilie (insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte
Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m



Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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