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Stand Alone - Burohaus in Flughafennahe!

Ansicht StralRe

Objektnummer: 202/07390

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

Gregor LAMP
Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander
T +43/2742/35243854

H +43/660/507 90 96
F +43/2742/352438 - 3
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Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

2401 Fischamend
Neubau

747,71 m2

11

6

C 66,60 kWh/m2*a
C 1,08

8.377,00 €

6.500,00 €

8,69 €

1.877,00 €

0,00 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

o
e

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

L HLI e r*m||

|

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

| o i |
| 2 | | |
i ! i y i i |
(LI el | L) el I J ot
| { |
| ol
—] il ( E=Stpckrgrl | gyt Pty e P | {
JoE 4790 180 | z b [ A ' v s B3 :
/SPATEREES LIFTEINBAL] MOGLICH : 0 e A \ €t 18 =g
{ Foa 1'.lr:,f1a|_:| 3 0 | e )
I | L i
AGERADY L%
o Einbsaud \ T
= | -
i / (il
1 | !
| | ! "
| B o= | 3 i |
ok L a0 - il il | E-;fﬁL[_Jn:‘-u o I
Ly r-[rgn;lmr 10 Ml -j:lr!r 175 | 2 Z | |
i / 5 ¥ = @ = =k
o Fira PERSCHALRALA ) |
130 7 f | Ly [
J mg I 18.72 m# 1875 md { =1 r
TENTLIELAL I FTLEEEN | | | |
@ ! & I =2 =¥
’ ' L g |
PH=210 PH=210 | FH=210 |
— e —— — ——7 = = — = — — e — —
f i
Fs =
@100 : l.. |
K5=173,64 AT 200 2% > fldnge bis Strodgnkong ca.37,50m)
A } S L | a1 .
i FAHSOLE F’T' 175 ! (A]1] | iS5 m::l; 175 ! 130 } i75 PI?JIgi 175 ! 120 } i75 .?‘IJ}” 175 } 130 } 175 EFJ_]

e WA F TN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

e RIMEDE
I |
e 08 4701180
I =& SPATEREF L TEINBAY MOGLICH
= LUFTRALL
ey G mi |
| EHPTRNG +ERSCHL ESSLING
o) BB31 mA(5T,77415,54 STIEGEM)
_a o IATRCRLATTLM o
& @

N e W
| NEEIChSULEY 04040
R PR
b Y

Mitglied des
immobilienring.at

- : D | - | i || e | J
oo | 1900t == X5kl = T
) -i\!R“J[nl - RN D M (72 : | i ,-_1,
| i Stod vest. aul Putz, ., | r
oten /548 :
GANG % (T Mo
3336 m2 GEWMGIE TECRE U L1700 = P61
AR LKTTER- 18
g = Finbout, T Enboul, - Bt 4 Eindmi . Eirbaul . Einbaul,
240 U 240 ! 40
'1[ ¥ - !
1'..I = S = Jhe - = 8
B 30430 1@ oy = =T \EE \&8 |
it g S L 1 4 ol e I
CHEr Bl WD A | BORD h | BORO o ||
= BT 19,083 & . .08 m? & " 18.90-md @& = 1
|J | ,Jr_m_lm naT L | TR ENLIE | ri"fll!llur |
. S| e
{ { 1 18— N,
|- ! b . ||L..-.' + M
4 L L b | n :
; ' |
" e — — — ]
! | .
i | B 5
(] FIKNE H:
AL L1 . U L 1 .«_‘”":.’..-1 DL L 1]
2385 \ 1765
} =  ___— 1 W -
485 10 400 A i

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

- r aS r 11 e . ‘
[ [ : . - - |
- £ || ! iRy
! YOOI ! .f &7 \ . o \- N ;3,'“{"1_]“.“" “ % | |
T £ = ¢ s EXIELY .
| T e Lo i < (> £ {1
o ey o Shofbavert oul Pyt [ -
I TR 110 S ﬁi’f_'h s = L . |
; =) 3 25 T
g 7 | e L ] 32 75 w2 == fgson, DRI 5 '
& e 180 TRAMBOES Loty % Einbayl ™Y Einbgid T R T
i [ Fl; f
| I L :grl..w_ 0 ?f o T il -
/ 3 S el i i - ¢
| gl T e I - el 1 !
5 |r[:'311'?, ¥ =T
120 |35 '
F o > U1 s o
2 ! i & | I ?JE"‘.EI-! m2 g 2 I
] | | [Tiryteniin [ |
L1, i | 5
; Bl O | - ' ol ’
. MEEN 2024 & BI;BEI'EEIPHG ) | ] 8 | R B E | NG (I /
B, STERIANIY c B i |
4o POt 364, 18
| LETkAM “
e 65, = -
pC {:m T -} 7 c_?"*ﬁ [
?f\r Eﬂtx_ﬂfFC'-ste ] L LV B R ) r—'lzr:- L D 1 L L

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

o Natins
Reugenay MR =T

&— --_-,-.-_’.‘-’-7' :

d "
A Dar

= Schrt
ARG | ¢
- 4 Rk ; ;»'5: =
& P :

o

2 Fﬁ-rhams N

y. e B ! L “Dorf e _ £ 5 '*"5l-'.-‘,'.r.:l
& Wien 3 Tt e =) _;- '.'-: g y
: ! : == +——Fischamend %‘?“

" g iy
Flughiafen™ = '{E'F.‘
- o

N

S

|1
Fischamiend
1 | Jﬁ\

‘.. - ' ; II %

e L} -

() 1

\ \:

LY |

" L e I,I

= ¥ L

m i |

% 1j

Z | V)

g i i

1 a5 = | M

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Attraktives Burohaus beim Flughafen! Das architektonisch hervorstechende Gebaude
ist sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch fiir den Individualverkehr leicht
erreichbar!

Lage:

Das Burohaus befindet sich in ausgezeichneter Lage nahe dem Flughafen und lasst daher
punkto Infrastruktur kaum Winsche offen. Besonders erwédhnenswert ist die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Sowohl in 6ffentlicher als auch privater Hinsicht ist das Buro sehr gut
gelegen. Keine 5 Autominuten entfernt befindet sich der Flughafen Wien-Schwechat.

Beschreibung/Raumprogramm:

Die Biuroraumlichkeiten erstrecken sich tber drei Etagen vom Untergeschoss (grof3teils auf
einer Ebene mit dem Parkplatz und somit als Biiro nutzbar) tGiber das Erdgeschoss bis hin zum
1. Stock eines Burogeb&udes und weist eine Nutzflache von ca. 747,71 m2 auf.

Das Buro gliedert sich in:

Untergeschoss (E1): Caféteria, 2 Burordume, Technikraum, Abstellraum mit Dusche, 2
Archivraume, zwei WC’s

Erdgeschoss (E2): Vorraum mit Empfang, sechs Blurordume, eine Teekulche, zwei WC’s.
Obergeschoss (E3): Besprechungsraum, zwei grof3e Buroraume, Teekiiche, zwei WC’s

Aufgrund des flexiblen Grundrisses konnen Wande teilweise entfernt oder auch ergénzt
werden, sodass die individuellen Anforderungen hinsichtlich der Raumaufteilung erfullt werden
konnen

Parkmdoglichkeiten:
18 Parkplatze sind direkt vor bzw. hinter der Liegenschaft auf dem eigenen Grundstiick
vorhanden und kdnnen bei Bedarf angemietet werden.

Beheizung:
Die Beheizung des Objektes erfolgt mittels Gasheizung.

Vertragskonditionen:
Der Mietvertrag wird je nach Vereinbarung befristet oder auch unbefristet abgeschlossen.
Es wird ein mittel- bis langfristiges Mietverhaltnis angestrebt.

monatliche Kosten:

Hauptmiete: 6.500,00 €

Betriebskosten: 1.877,00 €

zzgl. Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe.

Die verbrauchsabhangigen Kosten fir Strom und Gas werden direkt mit dem
Energieversorgungsunternehmen verrechnet.
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Nebenkosten:

a) Kaution: EUR 50.000,00

b) Vergebihrung: je nach vereinbarter Mietvertragslaufzeit

c) Vermittlungsprovision: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% Ust.

Verfugbarkeit:
Das Objekt steht ab sofort zur Verfigung.

Hinweis auf wirtschaftliches Naheverhaltnis:
Wir weisen darauf hin, dass zum Vermieter ein wirtschaftliches Naheverhéaltnis besteht
(wiederholte Beauftragungen und gesellschaftsrechtlichen Verflechtung).

Besichtigung:
Eine Besichtigung ist nach vorheriger Terminvereinbarung gerne moglich.

Gerne stehen wir Ihnen fur etwaige Auskunfte oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu Verfligung.

Objektnummer: 7390
Halten Sie bitte bei telefonischen Auskunften diese Objektnummer bereit.

Wir ersuchen aus organisatorischen Griinden (Datenbankpflege) und aufgrund unserer
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber um vollstdndige Angabe Ihrer Kontaktdaten
einschlief3lich Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer. Der Schutz Ihrer
personenbezogenen Daten ist uns ein grofRes Anliegen. Wir verwenden lhre Daten fir die
Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (z.B. fir die
Zusendung von Immobilienangeboten). Die Rechtsgrundlage dafiir bildet — sofern nicht eine
gesetzliche Grundlage vorliegt — ein abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung
(Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdrickliche
separate Einwilligung nur insoweit, wie es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls
werden lhre Daten zu Werbezwecken o0.a. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere
Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie mehr in unserer Datenschutzerklarung auf
unserer Homepage.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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