3-Zimmer-Genossenschaftswohnung in Wiener Neustadt

Objektnummer: 13660010014

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Anni Stern-Braunberggasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 2016

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 72,78 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Keller: 3,32 m?
Heizwarmebedarf: 17,00 kWh/ m2z* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,81

Gesamtmiete 913,94 €

Kaltmiete (netto) 477,69 €

Kaltmiete 830,85 €
Betriebskosten: 353,16 €

USt.: 83,09 €

Ihr Ansprechpartner

S

Rudolf Georg Kochesser, MA

SGN Gemeinnutzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.
BahnstralRe 25
2620 Neunkirchen

T +43 2635 64756 33
H +43 664 8347374
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Geringfigige Flachenanderungen vorbehalten.

Heizung: Fernwdrme
Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern : _ 8
dienen nur der Veranschaulichung. Warmwasseraufbereitung: Frischwassermodul zentral




Objektbeschreibung

Aufgrund der aktuellen Wirtschaftslage bieten wir Ihnen derzeit eine reduzierte Miete an. Der
Finanzierungsbeitrag ist um 50 % reduziert. Nach Ablauf eines Jahres werden die
verbleibenden 50 % fallig und die Miete wird auf den regularen Betrag angepasst. Dieser
betragt derzeit € 1.044,04 exklusive Heizkosten.

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der charmanten Genossenschaftswohnung in 2700
Wiener Neustadt, Niederdsterreich! Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung bietet Ihnen nicht nur
modernen Wohnkomfort, sondern auch eine ideale Lage, die urbanes Leben mit der Ruhe des
Vororts verbindet.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 72,78 m2 haben Sie ausreichend Platz, um lhre Wohntraume
zu verwirklichen. Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und die hellen,
lichtdurchfluteten Raume, die einladend wirken und eine angenehme Atmosphéare schaffen.
Der Wohnbereich ist der perfekte Ort, um entspannte Abende mit Familie und Freunden zu
verbringen.

Geniel3en Sie die Vorzige eines Sudbalkons, der Ihnen die Mdglichkeit bietet, die Sonne in
vollen Zigen zu geniel3en. Ob beim Fruhstlck an der frischen Luft oder bei einem entspannten
Feierabendbier — Ihr neuer Balkon wird schnell zum Lieblingsplatz!

Die hochwertige Ausstattung dieser Wohnung lasst keine Wiinsche offen. Mit eleganten
Fliesen und warmem Parkett ist der Bodenbelag nicht nur schick, sondern auch pflegeleicht.
Die Ful3bodenheizung sorgt fur eine wohlige Warme an kalten Tagen, wahrend die Fernwarme
eine umweltfreundliche und kosteneffiziente Heizlésung bietet.

Zusatzlich verfugt die Wohnung tber eine Loggia, die Ihnen weiteren Platz im Freien bietet,
sowie Uber eine Tiefgarage, die nicht nur Ihr Auto schiitzt, sondern Ihnen auch das lastige
Suchen nach Parkplatzen erspart. Ein Personenaufzug bringt Sie bequem und barrierefrei in
Ihre Etage.

Die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar! In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur
den Alltag benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Supermarkte und Béckereien
— alles fuRRlaufig erreichbar. Auch die Verkehrsanbindung ist optimal, 6ffentliche Buslinien
bringen Sie schnell und unkompliziert in die Innenstadt oder zu anderen Zielorten.

Diese Genossenschaftswohnung ist die perfekte Wahl fur Paare, kleine Familien oder alle, die
Wert auf ein harmonisches Zuhause legen. Der Mietpreis von 913,94 € macht diese Wohnung
zudem zu einer attraktiven Option in Wiener Neustadt.



Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich
von dieser charmanten Wohnung verzaubern und erleben Sie, wie Ihr neues Leben hier
beginnen kann!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <625m

Apotheke <800m
Klinik <2.100m
Krankenhaus <1.225m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <550m
Hbhere Schule <1.575m
Universitat <1.900m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <950m
Einkaufszentrum <900m

Sonstige

Bank <550m
Geldautomat <550m
Post <975m

Polizei <825m

Verkehr

Bus <150m
Autobahnanschluss <3.375m
Bahnhof <1.350m

Flughafen <1.225m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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