Charmantes Mehrfamilienhaus mit tollem Rundum-Blick!

Objektnummer: 531

Eine Immobilie von Herz-ImmoAgentur GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizkosten:
Infos zu Preis:

Preis Verhandlungsbasis!

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Leopold Tichler

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

4121 Altenfelden
1983
Voll_saniert

Teill

217,00 m2
294,00 m2

8,50

2

3

2

6

510,00 m2

67,00 m2

155,00 €
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RALMBUCH

Aufenbereich Fliche m* Boden Anschliisse / Versorgung Hedzung Ausstattung |
Doppelgarage 37,20 Estrich Strom + Starkstrom

ehem. Haserstall 5,64 Betan

AuBenabstelifliche 52,25 Betan Lebhrverrahrung

Garagenzufahrt 105,07 Asphalt

Gartenflache 290,00 Razen

Kelier/Untergeschoss

Heizrauvm 11,04 Fliesen Strom f Wasser

Gitarkraum 6,29 Beschichtery/Versiegelung  |Strom

Lagerraum 7.2 Fliesen Stram

Waschkiche 8.65 Fliesen Strom § Wasser Heizkdrper WiC J
Kellarravm [ Werken 16,08 Fliesan Stram

Varraum 16.77 Fliesen Straom + Starkstrom

Erdgeschoss

Windfang 7.34 Laminat Stram

Eliche 18,25 Laminat Strom § Starkstrom J Wasser Heizkdrper Zusatzherd J
Speis 2,15 Fliesan Strom

Waohnzimmer 4.4 Parket Strom Fuft boderheizung Rolliden |
Schiafzimmer 17,31 Laminat Strom Heizkdrpar

Kinderzimmer 13,92 Laminat Strom Heizkdrper

Bad 5.44 Fliesen Strom / Wasser FuRbodenheizung / Deckenstrahler

WIC 1,26 Flieser Strom / Wasser

Varraum 6, 6d Laminat Strom Heizkdrper

Balkan 7.67 Haolz Strom

Obergeschoss

Kiche 19,14 Fligser Strom f Starkstrom [ Wasser Fukboderheizung

Wohrzimmer 34,93 Laminat Strom FuBbodenheaizurg

Schlafzimmer 18,91 Laminat Strom Helzktrper

EKirderzimmer 15,39 Laminat Stram Heirkdrper

Bad/WC 5.7 Fliesen Strom / Wasser FuBbodenheizung / Heizkérpar

Varraum 5.84 Fliesen Strom FuRbodenhaizung

Balkan 25,565 Halz Strom

Dachboden

|Spiucathhnden begehbar

Verlegeplatten
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Objektbeschreibung

Charmantes Mehrfamilienhaus mit tollem Rundum-Blick!

Leicht erhéht, in besonderer Lage nahe dem Ortszentrum befindet sich dieses kernsanierte,
unterkellerte, teilmdblierte und sehr gepflegte Mehrfamilienhaus in der Marktgemeinde
Altenfelden. Es ist ausgestattet mit 2 Wohneinheiten, einem Keller mit Zugang in den Garten,
einer Doppelgarage und KFZ-Abstellplatz fir mindestens 6 Fahrzeuge. Der zauberhafte
Sud-West-Garten und die tolle Aussicht runden dieses Angebot ab. Beachten Sie die
detaillierte Beschreibung. Ein Haus der Sonderklasse, welches mit seiner besonderen Lage,
der Vielfalt und der au3ergewohnlichen Raumplanung punktet.

Wohnen und arbeiten unter einem Dach — Vieles ist hier moglich. Uberzeugen Sie sich
selbst!

Herz-ImmoAgentur GmbH — Ihr Immobilienmakler vor Ort! IMMOBILIE OHNE STRESS

* Eckdaten & Wissenswertes!

e Baujahr 1964

e Einzug ca. 1968

e 1987 Zubau Doppelgarage mit ca. 36,00 m?
e Kernsaniert 1999 bis 2021

e Aufstockung OG 2021

¢ Grundstick 649 m?

e Nutzflache KG, EG, OG ca. 294 m2 + ehemaliger Hasenstall im AulRenbereich ca. 5,66
m?2 (Abstellraum)

2 Heizkreise pro Stockwerk



Kernsanierung von 1999 bis 2001

Zubau bzw. Aufstockung im Erdgeschoss im Bereich der Doppelgarage

Dach

Zubau bzw. Aufstockung im Obergeschoss im Bereich der Doppelgarage

(Wohnraumerweiterung) sowie neue Aul3enwande

Neuer Dachstuhl Gber das vergroRerte Wohnhaus

Neue Fenster im Erdgeschoss und Obergeschoss

Neuinstallation Heizung fur den Zubau bzw. Aufstockung im Erdgeschoss —
FulRBbodenheizung

Neuinstallation Heizung komplett im Obergeschoss — FuRbodenheizung und
Heizkorper

Komplettierung mit Heizestrich fir den Zubau im Erdgeschoss

Komplettierung mit Heizestrich fur das gesamte Obergeschoss

Fertigstellung der neu geschaffenen Wohnraume

2012 Erstellung der WDVS Fassade inkl. mineral. Edelputz (Kellerdammung auf3en
10cm, ab Kante, Erdgeschoss 24cm Dammstéarke)



2019 Erstellung der Aul3enabstellflache mit Leerverrohrung

Sanierung der Waschkuiche inkl. zusétzlicher Abdichtung im AuRenwandbereich sowie

2020 Erneuerung der Bodenbelage

e Sanierung: Bereich Stiegenhaus Erdgeschoss bis Kellergeschoss inkl. Erneuerung der

2020 Bodenbelage einschl. Kellervorraum

Preis Verhandlungsbasis!

Zusétzliche Ausstattungsmerkmale:
Kellergeschol3

e - Starkstromanschluss in der Doppelgarage

- Starkstromanschluss im Kellervorraum

- Heizkorper in der Waschkiiche

- Zusatzliches WC in der Waschkuiche

- Olbrenner und Holzbrenner (derzeit deinstalliert und entkoppelt)

- Heizkosten ca. 1800-2000,- je Heizsaison (Basis = Mittelwert 2019-2021)

Erdgeschoss



- Zusatzherd (manuell zu befeuern) in der Kiiche

- Beschattung im Wohnzimmer mittels Au3enrolladen

- Barrierefreier Zugang ab Haustur

- Uberdachter Eingangsbereich

- Zahlerkasten (Die beiden Wohneinheiten kdnnen separat abgelesen werden.)

- Badezimmer mit Fenster ist mit Wanne und Dusche ausgestattet.

Obergeschoss
e - Aufgrund der offenen Bauweise wurde die Dachschrage mit 34cm Dammung im
Bereich der Kiiche und dem Wohnzimmer bericksichtigt.

e - Vorraum, Bad/WC, Kiiche und Wohnzimmer sind mit FuBbodenheizung ausgestattet.

¢ - Die beiden SchlafrAume haben Heizkorper (separate Temperaturregelung).

monatliche Betriebskosten € 96

beinhalten Gemeindeabgaben: Mull, Kanal, Grundsteuer, Reinwasser) + Optional: monatliche
Kosten (personen- und temperaturabhangig)

Stromkosten (Energie AG) ca. € 125,-
monatlich Heizkosten ca. € 150 - € 166,-
Raumaufteilung:

Kellergeschoss ca. 67 m2



¢ 16,08 m2 Kellerraum / Werken

e 16,77 m2 Vorraum 1 (Starkstrom vorhanden)

¢ 8,65 m?2 Waschklche (Heizkorper), separates WC

e 7,27 m? Lagerraum

e 11,07 m2 Heizraum

e 6,29 m2 Oltankraum

e Zugang zum Garten und zur Doppelgarage

+ ca. 36,00 m2 Doppelgarage (Starkstrom, Montagegrube)

+ Mdoglichkeit, den vorhandenen Brunnen fur den Garten zu beniitzen, wenn angeschlossen.

Erdgeschoss

Wohnflache ca. 109 m2, Nutzflache ca. 120 m2, davon ca. ca. ¥ Flache vom Balkon
bertcksichtigt

7,34 m2 Windfang

6,64 m2 Vorraum

18,25 m2 Kiche und geraumiges Esszimmer mit Zusatzherd

2,15 m2 Speis

34,40 m2 Wohnzimmer (Ful3bodenheizung, Rollladen)



17,31 m2 Schlafzimmer

13,92 m2 Kinderzimmer

1,26 m2 WC

5,44 m2 Bad (FuBbodenheizung)

7,67 m2 Balkon

Obergeschoss:
Wohnflache ca. 107 m2, Nutzflache ca. 120 m2 davon ca. % Flache Balkon bertcksichtigt

2. 5,84 m2 Vorraum

4. 5,70 m2 Bad / WC (FuBbodenheizung + Heizkdrper)

6. 15,39 m2 Kinderzimmer

8. 19,14 m2 Kuiche und Essbereich (FuRbodenheizung)

10. 18,91m2 Schlafzimmer

12. 34,93 m2 Wohnzimmer (Fuf3bodenheizung)

14. 25,65 m2 Balkon / Teil Loggia 99,91

16. + Dachboden Spitzboden begehbar



Eine Besichtigung sagt mehr als tausend Worte oder Bilder.
Wir erweitern unser Team!

Bewerben Sie sich jetzt! http://www.herz-immoagentur.at/index.php/karriere oder
kontaktieren Sie uns unter: office@herz-immoagentur.at

Beachten Sie bitte, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandigen Angaben von Vor- und
Familiennamen, Wohnadresse und Telefonnummer beantwortet und bearbeitet

kénnen! Weitere Informationen, kompetente Unterstlitzung in der Finanzierung erhalten
Sie nach schriftlicher Kontaktaufnahme.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
wir nur schriftliche Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Vor- u. Zuname, Wohnadresse,
Tel., und E-Mail-Adresse) bearbeitet konnen. Die angegebenen Informationen sind nach
bestem Wissen erstellt, Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer sind vorbehalten. Fur
Angaben, Auskinfte und Flachen, die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung Gibernehmen. Hinweis geman
Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer
nach unserer Aufklarung tber die ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Energieausweis ist in Arbeit! Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
Herz-ImmoAgentur GmbH als Doppelmakler tétig ist. Der Maklervertrag mit uns kommt durch
schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande.
Das Angebot ist freibleibend, Anderung, Irrtum und Zwischenverkauf sind vorbehalten. Nahere
Informationen zur Datenschutzgrundverordnung (DSGVO), finden Sie auf unserer Homepage
(http://www.herz-immoagentur.at). Die Nebenkostenibersicht ist

unter https://www.herz-immoagentur.at/images/pdf/Nebenkosten_Kauf.pdf jederzeit einsehbar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m


http://www.herz-immoagentur.at/

Apotheke <2.500m
Klinik <10.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

