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2-Zimmerwohnung mit Freiflache bei Schénbrunn mit
optimaler Verkehrsanbindung

Objektnummer: 32746

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rechte Wienzeile
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 62,89 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: .19,18 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,13
Gesamtmiete 1.099,00 €
Kaltmiete (netto) 852,09 €
Kaltmiete 999,09 €
Betriebskosten: 147,00 €

USt.: 99,91 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Egon-Adrian Toth, B.A.
EHL Wohnen GmbH

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

s & optweingase

[ — g Braunhrschenpark 2

Sechsh;

5}
Yoa
)
Schiof Schonbrunn
Kultur-und Betriebs  /scnbrunn(®
Schénbrunrier Orangerie
g e
a
nzengarten €)
Langenfeldgasse()
B
e
ZauberkastenMuseun @ 5B Meiding Hauptsrase® st %
a £ schonbrun® %
g w a %
MECN-Spur Austria @
1500 s
g Hermann-LeopoldiPark
Sotschat von Bosnien @) H Pledecholetale() B | Sy
nd Herzegowina ¥ 5 £
m e B
i 3 H
Obeliskbrunnen € P 3 8 .

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

BUWOG
group

BUWOG -
Bauen und Wohnen
Gesellschaft mbH

A-1130 Wien

Higtzinger Kai 131

T: +430)1/87 B28-0
veririsbbuwog.com DWW 1111

BUWOG
CITY
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Objektbeschreibung

Wohnen bei Schénbrunn mit optimaler Verkehrsanbindung

Die 2019 errichtete Wohnanlage befindet im 12. Bezirk zwischen der U-Bahnstation U4
"Meidlinger Hauptstraf3e" und "Schonbrunn”. Aufgrund der direkten Anbindung ist die Wiener
Innenstadt innerhalb weniger Minuten mittels 6ffentlicher Verkehrsmittel erreichbar.

Diese Zweizimmer-Wohnung liegt im 3.0Obergeschoss und verflgt Uber eine geraumige
Wohnktiche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne und

Waschmaschinenanschluss , ein separates WC sowie einen Vorraum, einen Abstellraum und
eine Loggia bzw. Balkon.

Fur Kulturliebhaber befindet sich das Schloss Schonbrunn nur wenige Gehminuten entfernt.
Der prachtvolle Schlossgarten bietet sich perfekt an um dem Alltagsstress zu entfliehen - sei
es ein kurzer Spaziergang, die Laufrunde am Abend oder nur ein gemiitliches Verweilen auf
einer der Parkb&nken.

Ebenso befinden sich zahlreiche Cafés, Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten in der
Nahe. Arzte, Behorden und Schulen sind ebenfalls in direkter Umgebung.

Ausstattung

- voll ausgestattete, moderne Kiiche

- Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

- Fliesen in den Nassrdumen, Parkettboden in den Wohnraumen

- Keller, Lift, Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum sind vorhanden

Das Obijekt ist nicht barrierefrei.

Offentliche Verkehrsanbindung
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U-Bahnline U4 "Schénbrunn” und "Meidlinger Hauptstral3e"

Busslinien 10A, 63A und 57A
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsverzicht

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebubhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <500m
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Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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