ZINSHAUS MIT AUSBAU POTENZIAL

Objektnummer: 4989

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Alter: Altbau

Nutzflache: 664,00 m2
Heizwarmebedarf: D 120,00 kWh/ m2*a
Kaufpreis: 2.990.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Deniz Canakli

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9
1010 Wien

T +43 1 3614014
H +43 660 3285843

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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VORENTWURF 2. DachgeschoB

Es handut sich um grase Skizzen mit geschdtnn Auliten, gahet sind samiichs Mabe Arnhensngun

OCH U RLAREN
= 2-Geichobign Ki Holel mbgich, da keie 2,50 m Raumhihe erforderich (nachuwalsen 15m" peo Sehialplats),

g peringer Traktada ehet rur abs Malsoned-Agarsemont rutiber
- Nathwis virgichens Rawnhite

= Frovn Sackil auf 1,2m Hohe be mi nach nichi geldsl

« aupen petst aud Firsthihe (mogicharweise missan s stralissasit riedtege’ werden « = noch gorisgans Raumhine)
< Gaugpen hedaibg. 173 aul 1. DG end 200 wfgaisii. moghch?

: g i priten
+ ke Bartioralrmihiet in OG-Timrmern

+ heifm Beatind Dichboden

ARPINHMER

« Raman-hbbruch ¢ w
« Sehachl Postien I, Tiaimflea Enwirt v 15122021, \eikw. vairogan
+ FOK, 1.0 angersmman. Abbrsch Dacheigel und Schimung 100m usd
Mo Ben Verbunde wieich une 17¢m Fulibodensulbay
- Baiachungnchs 450m
+ Schridach 60cm
Pachbach agrint | 65am

- i MLena e s g 30 - ammmank o

A
i
>
-




[Es hangel sich urs grada Skirren mil geschilzen Aufbuten dahe’ sind samiicho Mabe Annahesngen I




Objektbeschreibung

BESCHREIBUNG

Zum Verkauf gelangt ein Jahrhundertwende-Haus mit viel Freiflachen und Ausbaupotential.
Die gegliederte Fassade ist sehr schon erhalten, das DG ist ausbaubar, eine Ausbaustudie

Liegt bereits vor!

Da diese Liegenschaft bombenbeschéadigt war, fallt sie auch nicht mehr unter das MRG! Eine
Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten und eine lebendige Lokalszene machen den Charme dieser
Gegend aus. Ein Uberdurchschnittlich hohes Ertragspotential der Immobilie wird anhand der
Wertentwicklung des Standortes unter Beriicksichtigung aller Indikatoren sowie der
Preisentwicklung der zurtickliegenden Jahre prognostiziert.

Grundstiicksgrosse: ca. 437 m2

NFI.: ca. 663,93 m2

Leerflachen: ca. 387,28 m2

DG: ausbaubar, erzielbare NFI. ca. 280 m2
Inkl. Terrassen und Balkone

befristet vermietet: ca. 96,52 m2

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Gbernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverzuglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéfts
fallig und vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln. Die in diesem Exposé verdffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen
dem osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielféaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede



Art der Verwendung bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Novel Real
Immobilien GmbH.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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