Traumhafte DG-Wohnung in Wels

Objektnummer: 263

Eine Immobilie von m.e. Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

RablstralRe

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich

4600 Wels

2024

Erstbezug

Neubau

96,00 m?

3,50

2

1

1

I5o,oo kWh / m2* a
0,87

610.000,00 €

Betriebskosten mit Heizung ca. 2,85/m2 + MwSt. Ricklage 0,25/m2

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Markus Efferdinger
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Objektbeschreibung

Extravagantes Wohnen im Zentrum von Wels

In der bestehenden Liegenschaft befindet sich eine Apotheke und eine Arztordination. Das 2.
Obergeschoss wurde generalsaniert und das Dachgeschol3 mit 2 hochwertigen Wohnungen
und weitlaufigen Terrassen erweitert.

Die Einheiten sind Uber die Rablstrale und mit einem Lift erreichbar. Die Wohnungsgrof3en
liegen zwischen ca. 50m2 und 135m2.

Exklusive Ausfihrung mit hochwertigen Materialien

Fussbodenheizung

* Fernwarme

Raumhodhe von 2,50m bis 4,30m

Lift

* provisionsfrei fur den Kaufer

Diese exklusive Dachgeschosswohnung wartet darauf, von Ihnen entdeckt zu werden. Mit
einem grof3ziigigen Raumangebot von ca. 96 m? und lichtdurchfluteten Zimmern ist diese
Immobilie der perfekte Ort fir Familien, Paare oder Singles, die den urbanen Lebensstil
schatzen.

Ein Gefuhl von ExKlusivitat, das Sie in dieser Lage kaum woanders finden werden. Geniel3en
Sie den Erstbezug und die Mdglichkeit, Ihre personliche Note (Bodenbelage, Baddesign etc.)
in diese traumhafte Wohnung einzubringen.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung.
Durch die Auswahl der Bodenbelage (Parkett, Fliesen...) sorgen Sie selbst fir eine
harmonische Atmosphére, wahrend die FuRBbodenheizung sowie die Vorbereitung fur eine
Klimaanlage sorgen flir ein angenehmes Raumklima sorgt. Der Personenaufzug bringt Sie



bequem direkt in Ihre Etage — ideal fir Familien mit Kindern oder altere Menschen.

Einer der Hohepunkte dieser Immobilie ist die grof3ztigige Terrasse, auf der Sie gemdtliche
Stunden im Freien verbringen konnen. Geniel3en Sie den Stadtblick und lassen Sie lhre Seele
baumeln.

Die Lage konnte nicht besser sein! In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fiur den
taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen und Kindergarten sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch Supermérkte und Backereien liegen in der Nahe und
sorgen dafir, dass Sie immer gut versorgt sind.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Bus- und Bahnhaltestellen befinden sich in der
N&he, sodass Sie schnell und unkompliziert in die Innenstadt oder zu anderen Zielen gelangen
konnen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Diese Dachgeschosswohnung in Wels
vereint modernes Wohnen mit einer erstklassigen Lage und bietet Ihnen ein Zuhause, in dem
Sie sich rundum wohlftihlen werden. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser einzigartigen Immobilie!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://m-e-immobilien.service.immo/registrieren/de

Fir weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung von Besichtigungsterminen steht lhnen Herr Markus
Efferdinger gerne unter der Mobilnummer +43 664 345 90 15 zur Verfligung.

Alle Angaben zur Liegenschaft wurden mit Sorgfalt erhoben. Zahlenangaben kénnen gerundet
oder geschatzt sein. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ist der Auftraggeber verantwortlich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m


https://m-e-immobilien.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.750m
Bahnhof <750m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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