Moderne 2-Zimmer-Wohnung im Zentrum von
Leopoldsdorf

Objektnummer: 199396520

Eine Immobilie von Lorenz Real Construct Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Hauptstral3e 11
Wohnung
Osterreich

2333 Leopoldsdorf
2021

Erstbezug

Neubau

47,10 m?

2

1
1
1

0,85
879,00 €
717,50 €
799,09 €
81,59 €
79,91 €

I33,87 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Dominic Lorenz
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Nur einen Katzensprung
von Wien entfernt...

Den Anschluss an alle wichtigen Schnellverbindungen wie der
A2, A3 und der A4 erreichen Sie in kiirzester Zeit lber die
angrenzende 51 Sie brauchen weniger als 25 Minuten, um

Hansson-
Siedlung

das Stadtzentrum zu erreichen. Die &ffentlichen Verkehrs- Zentralfriedhof

mittel sind besonders gut ausgebaut. Sie kénnen die neue
U-Bahn Station “LN Oberlaa” innerhalb von 8 Minuten mit

Rothgeusied| i
dem Bus oder in 15 Minuten mit dem Fahrrad erreichen. Von i ‘*.‘
“ Oberlaa

-y

dort aus brauchen Sie eine knappe Viertelstunde bis in die

Stadt hinein. Ob geschaftlich oder zum Vergniigen, die Unterlaa
Hauptstadt ist nur wenige Minuten von lhnen entfernt. o
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Technische Anderung licher Art durch der Buphase s stllen keine
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EIN PROJEKT DER
VMF IMMOBILIEN

(1) VORRAUM 3,51m2
(2) ABSTELLRAUM 1,70 m2
3) we 1,83 m2
(4) WOHNKUCHE 22,94 m2
(5) ZIMMER 12,12 m2
6) BAD 5,00 m2
GESAMT 47,10 m2

(7) BALKON 12,11m2
GRUNDRISSPLAN
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine moderne 2-Zimmer-Wohnung im Zentrum von
Leopoldsdorf.

Die lichtdurchflutete Wohnung befindet sich im 1.0bergeschol} einer im Jahr 2022
fertiggestellten Wohnhausanlage und weist eine Wohnflache von ca. 47 m2 sowie einen
gerdumigen, westseitigen Balkon mit ca. 12 m2 auf.

Die Boden wurden mit hochwertigem Eichenparkett ausgestattet und die Sanitarraumlichkeiten
schon verfliest. Eine vollausgestattete Einbauklche ist ebenfalls vorhanden.

Beheizt wird die Wohnung mittels Ful3bodenheizung und Fernwarme. Aul3erdem wurden alle
Verglasungen mit auR3enliegenden Raffstores ausgestattet.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung ebenso zugeschrieben und ist im Mietpreis bereits enthalten.

Bei den im Inserat ersichtlichen Fotos sowie dem virtuellen Rundgang handelt es sich um eine
idente ebenfalls im Haus befindliche Nachbarwohnung. (der Balkon der gegenstéandlichen
Wohnung ist jedoch groRRer!)

Die gegenstandliche Wohnung ist aktuell noch vermietet und ab 01.11.2026 verfligbar.
Besichtigungen sind nach Vereinbarung moglich.

ECKDATEN:

Lage: 1. Obergeschol’ mit Lift

Wohnnutzflache: ca. 47 m2

Balkon: ca. 12 m?

2 Zimmer



Der Grundriss gliedert sich wie folgt:

e \Vorraum

Abstellraum

Wohnkiiche mit Zugang zum gerdaumigen, westseitigen Balkon

Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss

VIRTUELLER RUNDGANG:
https://my.matterport.com/show/?m=zvduA6TzjgP

(Link bitte kopieren und in Ihren Browser einfligen)

Monatliche Kosten:

Miete netto: 717,50 €

Betriebskosten brutto: 89,75 €

Akonto Kaltwasser brutto: 11,78 € (Abrechnung nach tatsachlichem Verbrauch)

Akonto Heizung und Warmwasser brutto: 65,04 € (Abrechnung nach tatsachlichem Verbrauch)

10% USt. der Nettomiete: 71,75 €



Gesamt inkl. BK, kalt pro Monat: 879,00 €

Gesamt inkl. Heizung, Warm- und Kaltwasser pro Monat: 955,82 € (+ optional
PKW-Stellplatz 100,00 € pro Monat)

Verfugbar: ab 01.11.2026
Befristung: bis 5 Jahre vorerst
PKW-Stellplatz: optional in der Tiefgarage (Doppelstellplatz - 2 hintereinander mit 10 x

2,5m) 100,00 € pro Monat brutto inkl. BK (bei Anmietung gemeinsam mit der Wohnung
statt € 120,00 p.m. fur externe Mieter)

"UBERZEUGEN SIE SICH SELBST! ANSEHEN LOHNT SICH!"

Fur weitere Details stehen wir Ihnen gerne jederzeit unter 01 / 997 72 90 zur Verfigung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <275m

Apotheke <50m

Klinik <5.400m
Krankenhaus <7.575m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <200m
Universitat <5.650m
Hbhere Schule <8.675m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <3.300m
Einkaufszentrum <3.975m



Sonstige
Geldautomat <150m
Bank <150m

Post <175m

Polizei <350m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <3.750m
Stral3enbahn <5.850m
Bahnhof <1.975m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

