lhr BlUrostandort mitten in Traun

BOSS
IMMOBILIEN

Beratung + Organi

01 Titelbild-neu

Objektnummer: 2316

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Thomas Zitta

BOSS Immobilien GmbH

Hauptplatz 2
4050 Traun

BahnhofstralRe 7
Buro / Praxis
Osterreich
4050 Traun
Gepflegt
220,00 m2
2
2
E 154,20 kWh / m2 * a
D 2,07
1.507,00 €
1.687,00 €
6,85 €
180,00 €
337,40 €
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BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation - Service - Sicherheit

lhr Ansprechpartner:

Ing. Thomas Zitta, BA

+43 664 8585218
tz@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©!




BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation « Service - Sicherheit

Ry +43 722966338 (B offic

ossimmobilien.at

220 m2

Nutzfliche

Biiro/Praxis
BahnhofstraBe 7, 4050 Traun

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vem Immobilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli g die, der sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumobeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich

g und ist mit hme di B ik, Badewanne

9
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Traun | Praxisrdumlichkeiten | Mieten <
Verwirklichen Sie lhre Geschaftsidee im beliebten Trauner Stadtzentrum.

Biro, Ordination oder Schulungsraume? Hier ist alles méglich!

Diese hellen und grof3ziigigen Raumlichkeiten erstrecken sich tber ca. 220 m2im 1.
Obergeschoss.

Empfangen Sie Ihre Kunden im hellen und freundlichen Eingangsbereich. Der grol3e Blroraum
kann ganz nach lhren Geschéftsbedurfnissen gestaltet und bei Bedarf auch verandert

werden. FUr mehr angenehmes Licht am Arbeitsplatz sorgen zahlreiche

Deckenlampen. Wollen Sie lieber eine Beschattung an sonnigen Tagen? Die Fenster sind mit
Aul3enjalousien ausgestattet.

An heil3en Sommertagen sorgen Deckenventilatoren fur die gewtinschte Abkihlung.

Diese Buroeinheit verfugt zudem Uber getrennte Toiletten und 2 Garderoben inkl. Duschen.

Vorteile der Bluro-Raume:

— 220 m? Nutzflache im 1.0G

— Beleuchtung vorhanden

— Deckenventilatoren

— flexible Vertragsdauer (Mindestvertragsdauer 1 Jahr)

— sehr gute Infrastruktur vor der Haustur



Lage

Etliche renommierte Trauner Unternehmen schatzen diesen Wirtschaftsstandort seit vielen
Jahren. Auch Nahversorger, Gastronomie und medizinische Versorgung sind direkt vor Ort.

Profitieren Sie auch von den zahlreichen kostenlosen Parkmaoglichkeiten fir Ihre Kunden durch
die Kurzparkzone vor dem Haus. Weiters stehen rund 180 Parkmoglichkeiten in einem
Umkreis von 3 Gehminuten zur Verfligung.

Eine sehr gute Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel (Bus und Stral3enbahn) bietet
beste Erreichbarkeit fur Ihre Kunden und Mitarbeiter.

Kosten und Dauer:
Die Heizkosten werden mit dem Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Als Nebenkosten ist die Vergebiihrung des Mietvertrages zu bertcksichtigen. Diese richtet sich
flexibel nach der Dauer des Mietvertrages.

Wir kénnen Ihnen eine flexible Vertragsdauer anbieten. (Mindestvertragsdauer 1 Jahr)

Fazit

Alles in allem, die perfekte Ausgangsbasis fur Ihre Geschéftsidee!
Egal ob Praxis, Biro, Ordination — vieles ist moglich.

Nutzen Sie diese Topgelegenheit und starten Sie los!

Ihr Konzept und Ihre Geschaftstlichtigkeit sind gefragt!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten — fur die Richtigkeit wird keine Haftung dbernommen. Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos,



lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angefiihrte
Provision in H6he von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es besteht
zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der Vermittler
ist als Doppelmakler tatig.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m

Apotheke <150m
Klinik <1.625m
Krankenhaus <7.875m

Kinder & Schulen
Kindergarten <325m
Schule <175m
Universitat <5.725m
Hbhere Schule <9.925m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <2.550m

Sonstige

Bank <50m
Geldautomat <50m
Post <300m

Polizei <125m

Verkehr

Bus <75m

Strallenbahn <275m
Bahnhof <1.125m
Autobahnanschluss <2.475m
Flughafen <4.050m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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