Wunderschdne Wohnung mit Blick ins Grine - Nahe
Marchfeldkanal

Objektnummer: 20747

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

&

Johanna Obkircher

ESTINA Immobilien GmbH

Heinrichsgasse 4/12
1010 Wien

H +43 676 316 37 08

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Stammersdorfer Stralle

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
Gepflegt
62,75 m?
3

1

1

1

2,31 m2
17,30 kwWh / m2* a
1.099,00 €
889,29 €
999,09 €
109,80 €
99,91 €
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Objektbeschreibung

Grin soweit das Auge reicht

Direkt an der Stammersdorfer Stral3e, in unmittelbarer Néahe zum Marchfeldkanal und nur
wenige Autominuten vom Gerasdorfer Badeteich entfernt, gelangt eine erstklassige
Wohnhausanlage zur Vermietung.

Ein durchdachtes Wohnkonzept mit einer guten Nahversorgung nahe der

Stadtgrenze. Weitlaufiges Griin und Méglichkeiten zum Abkuhlen an heil3en
Sommertagen laden zum Entspannen und Durchatmen ein. Praktische Grundrisse, mit
grof3ziigigen Freiflachen, bieten den idealen Rickzugsort mit hohem Wohnkomfort. Eine
Oase der Ruhe und die perfekte Atmosphare zum gemutlichen Verweilen in den eigenen
vier Wanden fir Singles, Parchen und Kleinfamilien.

Das Projekt umfasst insgesamt 86 Wohneinheiten, die sich auf 3 Bauteile verteilen sowie
einer hausinternen Tiefgarage.

Highlights

¢ Wohnen im Griinen

¢ hochwertige Ausstattung

e super Preis-Leistungs-Verhaltnis
¢ Freiflachen

¢ FulBbodenheizung und Kuhlung
e Sonnenschutz innenliegend

¢ Echtholzful3boden - Eiche

¢ hochwertige Sanitareinrichtung



moderne, hochwertige Kiiche

Vorbereitung zur Installation einer zuséatzlichen Klimaanlage in den DG

Personenlift

Kellerabteil

Fahrradraum & Kinderwagenabstellraum

Raumaufteilung:

- grof3er Vorraum

- schone grofl3e Wohnktiche mit Platz fur Essbereich

- 2 geraumige Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
- Ausgang zum Balkon

- separate Toilette

Lage und Infrastruktur:

Das G3 Shopping Resort in Gerasdorf ist nur wenige Autominuten entfernt. Dort lassen sich
alle Winsche erfillen. Lebensmittelgeschaft wie z.B. Billa plus und ein Hofer befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Das Krankenhaus Wien Nord, eine Apotheke, das
Bundesrealgymnasium und die Volksschule Stammersdorf sind in der Umgebung. Zahlreiche
Heurigen und wunderschéne Spaziergange laden zum Verweilen ein.

Die StraRenbahnlinien 30 und 31 befinden sich in unmittelbarer Nahe.



Kosten:

Miete: € 1.099,00 inkl. BK und 10% USt.
Kaution: € 3.297,00

Provisionsfrei fur den Mieter!

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit einen Garagenstellplatz um € 78,- anzumieten.

Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an Frau
Johanna Obkircher unter obkircher@estina.at oder mobil unter 0676 316 37 08.
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