Design trifft Tradition!

Objektnummer: 2533/6119

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Borner

Borner Ihr Hausmakler GmbH

Ritter Zopplstral3e 4
Haus

Osterreich

2215 Raggendorf
Entkernt

Altbau

205,00 m2

307,00 mz

P RN A

2

1.400,00 m2

60,50 m?
C55,20kWh/ m2* a

'B] 0,98

425.000,00 €
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Ground Floor

GIRAFFE360



3.40x7.24m

Floor -1

Approximate total area'”

27.98 m?

GIRAFFE360



Approximate total area'”

27.98 m?

Floor -1 Building 1

1) Excluding balcanies and terrace

ery attempt has been made ta

GIRAFFE360

Ground Floor Euil




Einreichplan

fir die Adaptierung eines Bestandsgebaudes mit teils bestehender Wohnnutzung und
Neubau neues landwirtschaftlichen Gebaudes
in 2215 Raggendorf, Ritter Zopplstralke
Grundstiicksnummer: 92/66, EZ. 1859, Kat. Gem. 06017 Raggendorf

Unter Hinweis auf die beiliegenden Unterlagen ersuchen wir um Erteilung der baubehérdlichen
Bewilligung fiir:

Abbruch von Teilen des Bestehenden Wirtschafts- und Wohngebaude
Einbau einer Wohnung und Nebenridume sowie eine Teilunterkellerung in die bestehende
Gebaudehille
Zubau eines Windfanges mit Uberdachung
Zubau eines Balkons
Errichtung eines landwirtschaftlichen Gebaudes
Errichtung von 2 Stellplatze fir PKWs
Errichtung einer Miillsammelstelle
Errichtung von einer Einfahrten, max 475cm
Errichtung einer Versickerungsanlage
Errichtung eines Pellets Lagers - Neu
Errichtung eines AuRenpools

Errichtung von Terrassen und Treppenanlagen
Errichtung von Befestigten Zufahrten
Errichtung eines Kamins fur eine offene Feuerstelle
Geléndeveranderungen

Planinhalt:
Grundrisse, Schitte, Ansichten 1:100, Lageplan 1:200
Mafstab: Gez: Datum: Letzte Rev.: Print: Plangrofte: |Pph. Projektnr. Kirzel | Planer | Lfd.Nr
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Gebaude Bestand
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[Glastassade 7375

Glasgelénder

0,02 m
172,78 maA

Gebéude Bestand

48,15 m

itze 20x20x1cm
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Schnitt (
PROJEKTBESCHREIBUN!
Statik It. beigelegte Vorstatik
Schadensfolgeklasse: CC1
Baugrubensicherung erfolgt auf E
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‘ KELER Bedarfsberechnung Photovolta
12 kW Solar

36 Stk zu je 360 Watt, 60x120 cm

2284
=210 em
1S

T Die Regenabflusskanéle werder
| g ausgefiihrt,

= % Innenliegende Réume werden m
entliiftet.

s Brandrauchmelder in allen
ST' Aufenthaltsraumen und Fluchtweg
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Auskragende Bauteile mit Isokol

1328 1 o, FROK 2.0m
thermisch getrennt
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H
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....... Heizung mittels Luftwérmepump:
Alle Geldnder in Glas mind. 1m +
FBOK und in Verbundsicherheitsg
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Bei allen Geléndern betragt der

80 324 M
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Grundriss

Schnitt DD

12 4V Phatveitaik
3 Sik zu jo 360Watt

95

Ansicht West

12 W Phatoveital, 36 Stk 2u je 60Wan
BOK120 em

Ansicht OSt )

| PROJEKTBESCHREIBUNG

Statik It. beigelegte Vorstatik
‘Schadensfolgeklasse: CC1
Baugrubensicherung erfolgt auf Eigengrund

Der Geometerplan/Lageplan wurde

erstellt von Arge
Zivilgeometer, Ingenieurkonsulenten
fir Vermessungswesen DI Trappl - DI
Wailzer, GZ: 40188, 25,11.2021.

LEGENDE AUFBAUTEN

[ Bestand Neu AWO1 Ziegel Bestand 70 cm (Sanierung) DO
= Dtze-Stahitra 70om  Ziegel 2

[ Eeton Neu Stablstitze SIZhIUGEr | igem  C.Profi (100mmMineraiwolle 74

==+ e= Grundgrenze 002cm  ISOVER VARIO KM ol
belgel Ver-/ I Zo0e Nou — - — Schmutzwasserkanal 1250m  Gipskartonplatte
. 125 Gipskartonplatte 0,0
Wagsscansohiuge: an Offanat [ schallsteinNeu  — - — Regenwasser e Ein “ 24
Bedarfsberechnung Photovoltaik Abwasser: Schmutzwésser werden in Zoict
12 KW Solar oo st sy | I Yesakasiile o AW02 Ziegel Bestand 80 cm (Sanierung) Do
36 Stk zu je 360 Watt, B0x120 cm i : S 80cm Ziegel 15
3 Vetkitkert . I VVamedzmmung 10cm C-Profil (100mm)+Mineralwolle .
Die Regenabflusskandle werden mit 1,5% entsprechend den drtlichen 0,02 cm IstVER VARIO KM Te
susgeflinn Bistiningén 1250m  Gipskartonplatte 5¢
Abbruch Bestand 1,25cm ipskartonplatte 12
Stellplatznachweis
isch
Innaniiegenda Riuma werden mechanisch  auzahi der Wohnungen: 1 ABKORZUNGEN AWO3 Erdberiihrte AuBenwand (Neubau) Do
1 Stellplatz Wohnung => zur Emichung 20 cm XPS mit Bodenkontakt 15
gelangen 2 Stellplétze RH  Raumhohe KFZ Stellplatz KFZ 1om Abdichtung oc
Brandrauchmelder in allen 141 Resarve AR Abfallrohr VSG Verbundsicherheitsglas 20¢cm Ziegel
Aufenthaltsréumen und Fluchtwegen. RR  Regenrohr ESG Einschebensicherheitsglas | 7/~ m:e?:p e Tc
Flachenaufstellung RW ¥ w Fegemess fzf
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Bebaute Flachen: PT  Putztir ks  Kanalsohle Tem Auenputz 8¢
i Wohnen: 339,63 m? PS  Putzschacht aberli Uberlftung 35cm Schalstein 30
Heizung mittels Luftwérmepumpe. \andwirtsch, Gebaude: 46,08 m? GEL Gelander AL Abluft 10 cm C-Profil (100mm)+Mineralwolle
VR Vorraum ZL  Zuluft 0,02 cm ISOVER VARIO KM
Alle Gelénder in Glas mind. 1 m Héhe Uber  unverbaute Fldche: 1316,20 m* PH thhéh FOK | 125cm Gipskartanplatie %
Egg";;'r‘!‘r’t'" Verbundsicherheitsgias (VSG)  ,ziachen; GR  Gitterrost FBOK FuBbodenoberkante 125cm  Gipskarlonplatie 24
Wohnutziche 18735 me FL o DUK Dec
Bei allen Geléndern betragt der Wehinitebiche L - Gh  Gelanderhdhe PV Photovoltaik A0S (Sanierung)
& Terrassen, Balkon: 132,73 m* L= Ing) 2¢
‘Sprossenabstand maximal 12 cm, vom A Trwa Trennwand 70¢cm Ziegel &
Boden 7.5 cm Vorraum, Technik, Keller: 87,24 m? ettt £0.00= - X 9 - 12
landwirtschaftliches Gebaude: 37,88 m* +172,80 m.0.A ; z;";m C-Profil (100mm}+Mineralwolle
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Ansicht Nard
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[ Bestand

- Beton Neu
- Ziegel Neu
[___] Schalistein Neu
[ Vorsatzschale
- Warmedammung
[ Rollierung

| Abbruch Bestand

Neu
Stahlstiitze-Stahltrdger
== s == Grundgrenze

— - — Schmutzwasserkanal

— - — Regenwasser
Zuluft
—— Abluft

ABKURZUNGEN
RH Raumhohe KFZ Stellplatz KFZ
AR Abfalirohr VSG Verbundsicherheitsglas

RR  Regenrohr
RW Regenwassel
ALM  Abluft m isch

ESG Einscheibensicherheitsglas
w  Regenwasser
sw  Schi

PST Putzstiick
PT  Putzidr

PS  Putzschacht
GEL Gelander
VR  Vorraum

PH  Parapethhdhe
GR  Gitterrost

FL  Feuerldscher
Gh Gela Sh

aw  Abwasser

ks  Kanalsohle

Giberli Uberliiftung

AL Abluft

ZL  Zuluft

FOK Fu3bodenoberkante
FBOK Fullbodenoberkante
DUK Deckenunterkante
PV i

TrWa Trennwand
BRM Brandrauchmelder

D 0,00 = -
+172,80 m.0.A

AWO01 Ziegel Bestand 70 cm (Sanierung)
iegel

70cm Ziegel

10 cm C-Profil (100mm)+Mineraiwolie
0,02 cm ISOVER VARIO KM

1,25 cm Gipskartonplatte

1,25 cm Gipskartonplatte

AWO02 Ziegel Bestand 80 cm (Sanierung)

80 cm Ziegel

10 cm C-Profil (100mm)+Mineralwolle
0,02 em ISOVER VARIO KM

1,25 cm Gipskartonplatte

1,25 cm Gipskartonplatte

AWO3 Erdberiihrte AuBenwand (Neubau)
20 cm XPS mit Bodenkontakt

1cm Abdichtung

20 cm Ziegel

1cm Innenputz

AWO04 Schalstein 35 cm (Neubau)

1ecm Aulenputz

35cm Schalstein

10 cm C-Profil (100mm)+Mineralwolle
0,02 em ISOVER VARIO KM

1,25 cm Gipskartonplatte

1,25 em Gipskartonplatie

70cm Ziegel
10em C-Profil (100mm)+Mineralwolle
1,25 cm

Gipskartonplatte
T

D01 Decke gegen Dachraum (Neubau)

4 cm Brandschutzdiele

24 cm Holzbalken

dazw. 24 cm ISOVER Premium Warmedammfilz
0,02cm  ISOVER VARIO KM

24 cm Trager

D02 Decke EG iiber KG (Neubau)

D05 Erdberiihrter FuBboden Keller (

12 em Dichtbeton

0,02cm Trennschicht

15¢cm XPS mit Bodenkontakt
8com Sauberkeitsschicht

30 em Rollierung

IW01 Innenwand Schallstein 15 cm |

15 cm Estrich 1cm Innenputz
0,02cm  Dampfbremse Polyethylen (PE) 15 em Schalstein
7cm Polystyrolbeton (Schiittung) 1cm Innenputz
5cm Aufbeton
12em Ziegeldecke W01 Wand Ziegel 30 cm (Neubau)
1ecm Aullenputz
D03 Erdberiihrter Fuboden EG (Neubau) 30 cm Ziegel )
15¢cm Estrich 10 cm C-Profil (100mm)+Minera
002cm  Dampfbremse Polyethylen (PE) 0.02cm  ISOVER VARIO KM
7cm Polystyrolbeton (Schiittung) 1,25cm  Gipskartonplatte
Scm Aufbeton 1,25cm Gipskartonplatte
12em Ziegeldecke
15 cm XPS mit Bodenkontalst W02 Wand Schalstein 20 cm (Neub:
8cm Sauberkeitsschicht 1cm Innenputz
30 em Rollierung 20 cm Schalstein
10 cm C-Profil (100mm)+Minera
D04 Decke gegen Dachraum (Neubau) 0,02 cm |S_0VER VARIO KM
4 cm Brandschutzdiele 1,25cm Gipskartonplatte
24 cm Holzbalken 1,25em Gipskartonplatte
dazw. 24 cm ISOVER Premium Warmedammfilz
2cm OSB - Platte
1,25 cm Gipskartonplatte




Objektbeschreibung

Es ist eine der raren wow Liegenschaften, wo ein tolles Designkonzept auf Tradition trifft. Die
beeindruckende Raumhdhe des Reitstalls in Kombination mit den Stahlglasfronten, die licht
und sichtdurchlassig und doch Geborgenheit bietend die Wohn/Essraume und die drei
Schlafraume umfangen. Die davor liegenden Arkaden bieten bei Schlechtwetter oder im
Sommer Schutz vor zu viel Sonne und 6ffnen den Blick auf den grof3ztigigen Garten, der auf
zwei Seiten von der ehemaligen Burgmauer ein gegrenzt ist und so einen erhabenen Ausblick
Uber das Tal bietet. Der geplante Infinitypool hat einen Mauerdurchbruch erhalten, um auch
beim Schwimmen diesen Ausblick zu bieten, ohne dass jemand Uber die hohe Burgmauer
allzu tief hineinschauen konnte. Richtung Westen ist noch eine frei schwebende Terrasse
geplant, um gemitlich dem Sonnenuntergangschauspiel folgen zu kénnen. Allein der offene
Wohn\Ess\Kuchenbereich hat tiber 80m2 und durch die Raumhdhe wird der wow Effekt noch
verstarkt. Auch die tiber 1700m2 Grund geben die entsprechende Grol3zugigkeit und Weite,
damit alles zur Geltung kommen kann.

Der Verkaufer hat diesen ehemaligen Reitstall trocken gelegt, wesentliche Teile saniert,
geplant und eingereicht und auch schon die Stahlkonstruktion errichtet. Nun ist dies Paradies
in der Umsetzungsphase so weit, dass der kiinftige Eigentiimer noch dies Designsttick genau
auf seine Bedurfnisse hin schneidern kann. Derzeit ist eine rein ebenerdige Nutzung geplant.
Durch die Raumhdhe konnte der Kéaufer aber noch ein Stockwerk ein ziehen, mit oder ohne
Dachterrassen, weiteren Schlafzimmern, Biro, Ausstellungsraum, oder eben wie jetzt geplant
eine grof3zugige Oase flur eine 4-kdpfige Familie schaffen. Auch von der Technik ist mit
Solarzellen und Luft Warmepumpe ein ganz zeitgemaéalies Konzept vorgesehen. Der Kaufpreis
von 470.000,- ist sehr fair bemessen. Je nachdem wie viel Eigenleistung man einbringen will
und welchen Luxus man sich dann noch zusatzlich génnen will sind die Fertigstellungskosten
ebenso individuell, Dann hat man sein Paradies mit wirklichem wow Effekt und Einzigartigkeit.
Alle Vorteile vom Landleben mit kurzem Weg in die Stadt. Klar kann sich nicht jeder so ein
Schmucksttick leisten, doch wenn man in der gliicklichen Lage ist sich so einen Familiensitz zu
schaffen sollte man diese einmalige Chance nutzen.

Kaufpreis: € 425.000,-- - Finanzierungsbeispiel: angen. Eigenmittel € 85.000,00 ab mtl. €
1.507,--/420 Monate Laufzeit

WIKIFINIA Finanzmanagement GmbH
Mag. Wilhelm Kindlinger
Geschaftsfuhrer

T: +43 676 6577064, E: wilhelm.kindlinger@wikifinia.at

B: Opernring 1/ E / 436-437, 1010 Wien; W: www.wikifinia.at



wilhelm.kindlinger@wikifinia.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <275m
Apotheke <7.675m
Klinik <7.675m

Kinder & Schulen
Kindergarten <125m
Schule <2.675m

Nahversorgung
Supermarkt <2.775m
Backerei <2.725m

Sonstige
Geldautomat <2.750m
Bank <2.750m

Post <2.750m

Polizei <2.875m

Verkehr

Bus <175m

Bahnhof <950m
Autobahnanschluss <8.775m
Flughafen <9.200m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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