Schwechat - Geschéftslokal direkt am Hauptplatz

IMMOBILIENWELT
LEINER

Objektnummer: 20639

Eine Immobilie von Immobilienwelt Leiner



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2320 Schwechat
Nutzflache: 800,00 m2

WC.: 2
Heizwarmebedarf: 65,00 kWh / m2* a

Inr Ansprechpartner

Maria Leiner

Immobilienwelt Leiner
Himbergerstralie 1
2320 Schwechat

H 0664 116 11 11

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Bestlage Schwechat: Ladenlokal mit 800 m2 Flache zur Vermietung

Der Hauptplatz in Schwechat, Montagmittag um halb zwei. Die Beamten der
Bezirksverwaltung im nahen Rathaus haben die Mittagspause beendet und sind an ihre
papierstof3beladenen Schreibtische zurlickgehrt. In einer halben Stunde werden die vier
Ordinationen des Arztezentrums die Tir zum Empfangsraum wieder 6ffnen, insgesamt sieben
Arzte und Chirurgen empfangen hier am Hauptplatz Patienten; acht weitere Praxen bieten im
Umkreis von zwei Gehminuten ihre medizinischen Dienste an. Manche Patienten machen an
diesem sonnendurchtrankten Tag noch einen kleinen Spaziergang im gegeniberliegenden
Rathausmarkt an der Schwechat, andere nutzen die Zeit fur ihre Erledigungen in einem der
vielen Geschétfte.

In wenigen Minuten werden auch die Schulglocken einen Schlussakkord l&auten und

die Schuler in die Sommerlaune entlassen. Der eine oder andere wird stéhnend tberlegen, ob
er oder sie den Umweg Uber den Fluss ins Einkaufszentrum machen soll, um im LIBRO noch

ein Geschenk zu kaufen; aber der Weg ist dann vielen doch zu weit, lieber treffen sie sich mit

ihren Freunden in der ,Stissen Box* auf ein Eis.

JUNGE KAUFKRAFT

2.200 Kinder sind es geschatzt, die sich in den Schulen und Horten rund um den Hauptplatz
am Rathaus tagtaglich tummeln. Mit ihren Taschengeldern von durchschnittlich 27 Euro im
Monat plus zusatzlichen Geldgeschenken von 210 Euro im Jahr stehen sie damit fur eine
Kaufkraft von geschatzt 1,174.800 Euro im Jahr weil3 die Untersuchung von ,Regiodata“.

DAS OBJEKT

Die untere Etage unseres Wohn- und Geschéaftshauses am Hauptplatz 20 in Schwechat war
damals, im Baujahr 2009, als grof3es Ladenlokal mit insgesamt Giber 800 m2 geplant, mit
zusétzlichen Personalrdumen im Kellergeschoss. Dann bauten wir es aber um flr vier
Gastronomiebetriebe mit einer zusatzlichen Sonnenterrasse auf der rechten Seite. Die
Geschéftsflache, die wir jetzt vorzugsweise als eine Einheit vermieten mdchten, hat von beiden
Seiten einen barrierefreien Zugang, aul3erdem gibt es einen Lastenaufzug.

ZIELGRUPPEN

Zum einen haben Sie als Unternehmer die bereits erwéhnte kaufkréftige Kernzielgruppe der
Schuler, zum anderen gibt es vielfltige, attraktive Moéglichkeiten fur den Einzelhandel. 18.564
Einwohner waren It. ,Offene Daten Osterreichs* 2015 in Schwechat gemeldet. Die
Stadtgemeinde stddstlich von Wien am Fluss der Schwechat ist bekannt durch den
internationalen Flughafen Wiens, der groRten Erdolraffinerie Osterreichs im Besitz der OMV,



sowie das ,Schwechater Bier” der Brauerei Schwechat. Die Gemeinde liegt im
niederdsterreichischen Bezirk Bruck an der Leitha. Die Stadt ist im Nordwesten mit Wien
bereits zusammengewachsen; sie grenzt direkt an Siedlungsgebiet im Wiener Bezirk
Simmering und an landwirtschaftliches Gebiet im Bezirk Favoriten. Das Gemeindegebiert
umfasst vier Ortshaften, Schwechat selbst hat 12.792 Einwohner und liegt zentral an Bahn und
Autobahn.

EINZELHANDEL

Unsere reprasentativen Geschaftsraume des modernen Hauses eignen sich vorzugsweise
auch fur ein Kiichen- oder Einrichtungsstudio.

GASTRONOMIE

Es gibt neben dem Eiscafé, das ,Café Leopold” (Hauptplatz 21B), sowie das ,Maximilian®, die
hauptsachlich Snacks wie Burger, Bagels, Foccacias und Salate servieren. Ein paar Stral3en
weiter findet man noch den ,Wienerwald fast & fresh* und das ,Gasthaus zur Goldenen
Kette“. Gerade fur das Lunchgeschéft fehlt es den Angestellten der umliegenden Bliros,
Praxen und Kanzleien unserer Meinung nach noch an weiteren kulinarischen Mdglichkeiten.

VERKEHR

Direkt vor dem Ladenlokal gibt es die Autobushaltestelle und einen Taxen-Standplatz, an der
Ruckseite finden die Konsumenten das Rathaus mit Citygarage. Hier parken sie bequem zwei
Stunden gratis. Aber wer langer braucht, zahlt in der Regel fiir die Mehrzeit auch den normalen
Tarif, also keine Strafen.

Top zentrale Lage mit gratis Parkmdéglichkeit!

e 800 m2 Nutzflache

die grol3en Fensterflachen bieten viel Platz fir Werbung

Damen und Herren WC getrennt

zentrale Lage — direkt am Hauptplatz, nicht zu Gbersehen!

starke Kundenfrequenz (Rathaus, Schulen, Kindergéarten,..... alles in der Nahe)



2 Stunden gratis parken in der Citygarage

gute Infrastruktur (Bus und S-Bahn)

Nahe A4 und S1 Anschluss

HWB 65 kWh/m2a

Miete auf Anfrage

Download Plan

RUFEN SIE AN!
Maria Leiner - 0664 116 11 11

Alleinbeauftragt

Ihre Anfrage ist wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns nur mehr moglich, Termine nach
Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstdndigen Kontaktangaben (Name, Adresse, Telefon,
Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fir die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes.

Wir danken fur Ihr Verstandnis und freuen uns, Sie bald als Kunde begrif3en zu durfen.
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