Sonnige Baugrinde mit Waldblick in +++ St. Margarethen
b. Knittelfeld +++

Objektnummer: 6349/893

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:
Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Bochzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5
8720 Knittelfeld

T +43 3512 82 237 71
H +43 660 474 05 73
F +43 3512 82 237 75

Kroisbach

Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

8720 Sankt Margarethen bei Knittelfeld
2022

Projektiert

Neubau

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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ORIENTIERUNG / PLANUNGSGRUNDLAGE / MASSSTAR Mactab 1:500

DKM Stand 1112022

100 m?

Bebauungsplan B22 "Dietmaier”

Rechtsplan | Entwurf zur Anhorung

Flandatum. 31012022
62: RO-620-46 ( BFL 822

Planvartasser

Van 15032022 bis 29.03. 2022
Anbdrungsirist

gomiil§ 40 (6] 2.2 Sk, ROB 2010
Datum:

Verardnungspriifung
gemil § 100 Stmk. BomD

Interplan,

Beschluss Gemeinerat
gomsl § 38 [4] Stmk. ROG 2010
Daturm.
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Zu § 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.06 ist fir das Planungsgebiet
AufschlieBungsgebiet fir Bauland - Allgemeines Wohngebiet [WA [45]] mit einem
Bebauungsdichterahmen wvon 0,2-04 festgelegt. Gemadf der Bebauungs-
planzonierung des FWP 1.04 ist eine Bebauungsplanung erfarderlich,

. -i--v. : VY

Bebwu;?ﬁsp&?nfmrémngspian zum rechiskraftigen FWFP .08 der Gemeinde 5t Marg\.e.\:re.fhen bei KF,
malistabsios



Objektbeschreibung

Sie sind schon langer auf der Suche nach einem passenden Baugrundstick im Griinen? Dann
sind Sie hier genau richtig! Insgesamt werden 14 Grundsticke in einer Gro3e von ca. 795 m?
bis 1.009 m2 aufgeschlossen und stehen zum Verkauf!

Die neu aufgeschlossene Siedlung befindet sich in Kroisbach in der Gemeinde St.
Margarethen bei Knittelfeld und bietet kiinftigen Eigentiimern neben einer absoluten
Ruhelage auch bis zu 14 Sonnenstunden in den Sommermonaten. Sadmtliche Grundstiicke
sind als allgemeines Wohngebiet mit einer Dichte von 0,2 - 0,4 (WA 0,2 - 0,4) gewidmet, womit
sich praktisch jedes Einfamilienprojekt realisieren lasst. Auch hinsichtlich der Dachformen gibt
es grof3en Planungsspielraum fir kiinftige Hauslbauer: Es sind Sattel-, Walm-, Krippelwalm-
und Flachdacher zulédssig. Die maximal zuléssige Geschossanzahl ist mit zwei oberirdischen
Geschossen und Kellergeschoss festgelegt. Die Garagen durften an die Grundgrenze zum
Nachbarn gebaut werden. Es liegt auch bereits ein Bodengutachten vor welches die gute
Trag- und Sickerfahigkeit des Untergrundes bescheinigt (wird auf Anfrage gerne Gbermittelt).
Genauere Informationen entnehmen Sie bitte dem Bebauungsplan sowie dem
Bodengutachten den wir Ihnen auf Anfrage gerne zukommen lassen!

Die Grundstiicke werden voll erschlossen und folgende Leitungen und Infrastruktur wird
Ihnen ca. 1 bis 2 Meter innerhalb des Grundstiickes bereitgestellt: Strom, Wasserleitung,
Kanal. Auch die Stral3enanlage wird vom Verkaufer hergestellt, asphaltiert und nach

Maglichkeit ins 6ffentliche Gut der Gemeinde lGbergeben. Die Bebauungsfrist endet 2028.

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebuhr in Hohe

von 1,1% sowie die Pfandrechtseintragungsgebihr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von
Grundstiicken, die zum Bau eines Einfamilienhauses gedacht sind und kiinftig als
Hauptwohnsitz genutzt werden. Schnell zuschlagen und von

der Gebuhrenbefreiung profitieren!

Sie traumen schon langer von lhren eigenen vier Wanden und wollen gro3tmaoglichen
Planungsspielraum fur Ihr Haus? Kontaktieren Sie Herrn Tobias Weikl unter 0660/4740573
beziehungsweise tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at fir ein persdnliches
Beratungsgesprach und nahere Unterlagen! Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m
Apotheke <2.750m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.250m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <9.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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