Exklusive Familienresidenz am Kaasgraben
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WIENER 1MMOBFLLEN

REAL ESTATE

Objektnummer: 5612/142

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2004
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 299,56 m2
Zimmer: 5

Bader: 3

WC.: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Keller: 46,65 m?2
Heizwarmebedarf: C 86,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,27
Kaufpreis: 3.600.000,00 €

Infos zu Preis:
422 Euro / Monat fur Gas & Strom ( Haushalt mit 3 Personen)
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Pamela Zoidl, WIENER IMMOBILIEN Real Estate
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Borsegasse 12/M1-1010 Wien
T: +43151222 27

Exklusive Familienresidenz S
office@wi.immo
am Kaasgraben. www.wi.immo







Alle MaBangaben sind Ca. MaBe. Dier Plan dient zur liustration und nichi fr die Anfertigung von Anbaumibeln,
Die dargestelite Moblierung ist nicht Bestandteil des Licferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag Alle dargestellten Gegenstande haben symbolhaften Charakter

Kaasgrabengasse 91a
1190 Wien

Dachgeschoss

01 Stiegenhaus 5.67m2
02 Zimmer 6154m2
03 Terasse 26,88m2

Wohnnutzflache 67.22m2

EXKLIUSIVVERTRIEB DURCH
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Alle MaRangaben sind Ca. Mafe. Der Plan dient zur lliustration und nicht fir die Anfertigung von Anbaumiheln.

Die dargestellte Méblierung ist nicht Bestandreil des Lieferumfangs und dient nur als Finvichtunasvorschlag, Alle dargestellten Gegenstinde haben symbolhaften Charakeer.

Kaasgrabengasse 91a
1190 Wien

1.Stock

01 Stiegenhaus
02 Diele

03 Zimmmer
04 Bad

05 Zimmer
O6Garderobe 696m2
07 Bad 752m2
08 Zimmer 915m2

wohnnutzflache 9209m2
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Alle Maftangaben sind Ca. MaRe. Der Plan dient zur llustration un nicht fiir die Anfertigung von Anbaumabeln.
Die dargestellte Moblierung ist nicht Bestandtedl des Lieferumfangs und dient nur als Einvichtungsvorschlag, Alle dargestelliten Gegenstinde haben symbolhaften Charakter.

Kaasgrabengasse 91a
1190 Wien

Grundstiickfliche 35300m2
Wohnutzflache gesamt 29956m2
Terassenflache gesamit 5478m2
Erdgeschoss
01Windfang 372m2
02 Dicle 1232m2
03 Kiiche 1263m2
04 Garderocbe 285m2
053WC 176m2
06 Zimimer 4598m2
07 Stiegenhaus 6,54m2
08 Terasse 2790m2
Wohnnutzlliche 85.80m2
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Alle Makangaben sind Ca. Mafe. Der Plan dient zur lustration und nicht firr die Anfertigung von Anbaumisheln
Die dargestelite Moblierung ist nicht Bestandeil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichiungsvorsehlag. Alle dargestellten Gegenstinde haben svmbolhaften Charakter

Kaasgrabengasse 91a
1190 Wien

Keller
O15tiegenhaus 6Jim2
02 Abstellraum 194m2
03 Fitnessraum 3013m2
04 Sauna 805m2
05 Wirtschaftsraum 822m2
Wohnnutzflache 5445m2
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Objektbeschreibung

In einer besonders ruhigen Lage des Kaasgrabens befindet sich dieses moderne
Einfamilienhaus mit Blick in die Stadt sowie ins Grline.

Dieser wunderschone Ruckzugsort bietet ca. 300m2 Wohnflache, aufgeteilt auf 4 Ebenen:

Ebene KG - Kellergeschol3
¢ Fitnessraum (natirlich belichtet und bellftet)

e Sauna mit kleinem Badezimmer

¢ verfliester Wirtschaftsraum

Ebene EG - Wohngeschol3

Vorzimmer

helle, vollmdblierte Kiiche mit Blick ins Griine

ca. 50m2 Wohn-Esszimmer mit anschlieRender Terrasse und Garten

nattrlich belichtetes Gaste WC

Ebene 1 - Schlafbereich

e 3 ruhige Zimmer

e davon ein Zimmer mit begehbarem Schrank



e 2 Bader (Wanne bzw. Dusche und Toiletten), nattrlich belichtet

Ebene 2 - Dachgeschol3

e nahezu 60m?2 grofl3er Wohnbereich

¢ Ausgang auf die fast 30 m? grof3 Sudterrasse

Ausstattung

¢ Sicherheitstire

Gegensprechanlage

Aul3enliegender Sonnenschutz

Klimagerate in jedem Schlaf- und Aufenthaltsraum

Alarmanlage

grof3ziigige Garage

Um das Haus barrierefrei zu gestalten, wurde bereits provisorisch eine Offnung fir einen
zukunftigen Lift vorbereitet. Dies erstreckt sich vom Keller bis zum Dachgeschol3.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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