Bilro- Geschafts- und Wohngebaude
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Objektnummer: 769

Eine Immobilie von Hogl & Hogl Immobilien Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2460 Bruck an der Leitha
Baujahr: 2006

Nutzflache: 4.358,00 m?

Kaufpreis: 8.450.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Predrag Trifunovic

Hogl & Hogl Immobilien Consulting GmbH
Graben 28 1//12

1010 Wien

T+43 699 11 3312 00

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

BURO- GESCHAFTS- UND WOHNGEBAUDE

- Anlage - Investorenobjekt

- ausgezeichnete Innenstadtlage

- Parkgarage im Haus

- Mdglichkeit zur Eigennutzung von Flachen

- Penthouse im Edelrohbau

Lage:

Die Liegenschaft in Bruck an der Leitha befindet sich im Zentrum der Stadt, schrag vis a vis
der Kirche bzw. des Hauptplatzes. Im Zentrum der Stadt, auch auf gegenstandlicher
Liegenschaft, sind viele der Ublichen infrastrukturellen Einrichtungen einer Bezirkshauptstadt,
wie Amter, Behorden, soziale und kulturelle Einrichtungen, Dienstleister und
Einkaufsmoglichkeiten ansassig.

Bruck an der Leitha liegt an der BundesstraBe B10 und verfugt Uber zwei
Autobahnanbindungen an die A4- Ostautobahn, Anbindung ,Bruck an.der. Leitha West" und
.Bruck an.der. Leitha Ost".

Ideal gelegen zwischen den Landeshauptstadten Wien, Bratislava und Gyor kdnnen gleich drei
Ballungsrdume im Drei-Lander-Eck in kurzer Zeit erreicht werden.

Wien ist ca. 37km von Bruck an der Leitha entfernt.

In 30 Minuten erreicht man die Wiener Innenstadt.

Der an der Ostbahn liegende Bahnhof ,Bruck a. d. Leitha“ liegt im Gemeindegebiet von
Bruckneudorf und ist fuRlaufig in ca. 10 Minuten erreichbar. Mit der S-Bahn-Linie S60 ist man

in ca. 45min. am Wiener Hauptbahnhof.

Norddstlich der Stadt Bruck an der Leitha befindet sich der Ecoplus Business Park Bruck mit
samtlichen Einkaufsmoglichkeiten und namhaften Unternehmen wie u.a. Mars, Volvo, Spar,



DM-Drogerie Markt, McDonalds etc.
Geschosse: KG, EG, Mez., 1.0G, 1.DG, 2.DG, 3.DG
Baujahr: 2006, adaptiert 2019

Grundstucksflache: 2.146m?2

Nettonutzflachen gesamt: ca. 4.358m?2

Geschafts- und Buroflachen, 6 Einheiten: ca. 3.130m?2

Wohnflachen, 13 Wohnungen: ca. 1.030m?2

Penthouse Edelrohbau: ca. 198m2

Parkgaragenplatze: ca. 70 Stick

Mieteinnahmen aktuell: ca. € 513.802.- p.a.

Rendite IST: 6%

Kaufpreis: € 8,450.000.-

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. USt

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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